Baubeschreibung

SternaustrafRe 3-11, Hanau Steinheim

1. ALLGEMEINES

Der Leistungsumfang umfasst die Erstellung der Haduser geman beigeflgter
Plane. Die AusfUuhrung der Bauleistung erfolgt jeweils auf der Grundlage der
Mindestanforderungen des GEG, der KfW 55 - Anforderung, der DIN 4109 fur
den Schallschutz und anderer einschlagiger Normen. Die Einhaltung der DIN
1946-6 zur Wohnungsltftung erfolgt durch FensterlUftung der Bewohner un-
terstUtzt durch eine ZwangsentlUftung. FUr diese und andere Normen gilt der
Stand zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bei der
Genehmigungsbehdrde (21.12.2021), evtl. Abweichungen wéren im Folgenden
beschrieben.

Die Grundstlcke der Hauser sind real abgeteilt und werden Uber eine private
Zufahrt erreicht.

2. PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung beinhaltet die Bauantrags- und Werkplanung, die
Standsicherheits- und die Warmeschutzberechnung, weiterhin gehdren zur
Planung die Wohn- und Nutzflachenberechnung sowie die Berechnung des
umbauten Raumes. Die Bauleitung wird fur alle im Kaufvertrag vereinbarten
Gewerke Ubernommen.

3. BAUSTELLENVORBEREITUNG

3.1 Baustelleneinrichtung
Zur Baustelleneinrichtung zahlen die Aufstellung der flr den Bau notwendigen
Gerate und UnterkUnfte, Aufstellung des SchnurgerUstes und die Einmessung
des Gebaudes.

3.2 Erdarbeiten
Die Erdarbeiten umfassen den Aushub der Baugrube, einschl. der
erforderlichen Arbeitsraume, der Fundamente sowie des Rohrgrabens fur die
Entwdsserung bis zum Ubergabepunkt des Versorgungstragers bei allen
Bodenklassen. Das Aushubmaterial sowie der vorhandene Oberboden werden
auf dem Baugrundstick gelagert und bei Fertigstellung wieder eingebaut. Die
Gelandeprofilierung erfolgt als Rohplanum, wobei der vorhandene Oberboden
auf der Freiflache verteilt wird. Uberschissiger Boden wird abgefahren.

33 ErschlieBung
Die ErschlieRung des Grundstlickes deckt die Anbindung an die
Entwdsserungsleitung in der StralRe, Wasser und elektrischem Strom einschl.
der notwendigen Erdarbeiten und Anschlussgebthren der
ErschlieBungstrager ab. TV steht Uber DVB-T zur Verflgung. Eine
Satellitenantenne kann gegen Aufpreis installiert werden. Die Deutsche Tele-
kom hat angekundigt mit 250 Mbit/s im Upload anzubinden. Fir die Versor-
gung mit Telefon / DSL kédnnen Anschlussgebiihren anfallen.
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4. ROHBAU

4] Entwdsserung
PVC-Rohre fur Objektanschluss-, Fall- und Sammelleitungen, Grundleitungen

aus PVC-Hart-Rohr fUr erdverlegte Leitungen (DIN 19534). Verlegung der
Leitungen bis zum Anschlusspunkt des Versorgungstragers.

4.2 Fundamente
Fundamente und Bodenplatte in Beton entsprechend den statischen Erfor-
dernissen, durchgehende Betonbodenplatte und Kellerwdnde der Gebaude
ohne Trennfuge.

4.3 Mauerwerk
AuBenmauerwerk in Kalksandstein gemal Statik und Energieeinsparverord-
nung, im Keller in WU-Beton, Innenwande in Mauerwerk gemaf Statik bzw. als
Trockenbauwdande, doppelt beplankt.

4.4 Absperrung
Zum Erdreich hin erhalten die Kellerwande eine Beschichtung als zusatzliche

Abdichtung.

45 Dachstuhl
Konstruktion des Dachstuhls aus vorgetrocknetem Nadelschnittholz (ohne
Holzschutz-mittel).

4.6 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen in Farbe Schiefergrau incl.
der erforderlichen Formsteine und Zubehér. Rinnen werden in Titanzink aus-
gefuhrt.

4.7 Geschossdecken
Decken in Stahlbeton, Untersicht Stahlbeton glatt, wegen
produktionsbedingter Luftporen und Haarrissen sollten sie tapeziert werden.
Decke zum Spitzboden als Holzkonstruktion.

4.8 Treppen
Offene Treppenanlage als Stahltreppe mit Trittstufen und Handlauf aus

Buchenholz, Holzteile mit Lasur farbendbehandelt, Stahllauf farbgrundiert,
gegen Aufpreis auch als Vollholztreppe lieferbar.

5. AUSBAU

51 FuBbdden
Raume der Hauser erhalten schwimmenden Estrich in den erforderlichen
Starken, in den Kellerrdumen als Estrich auf Trennlage, Spitzboden: OSB-
Holzplatte.

52 Fenster
Alle Wohnraumfenster und Terrassentlren: Kunststofffenster innen weif3, au-
Ben grau, aus Hart-PVC, Aufteilung gem. Ansichtszeichnungen, Dreischeiben-
verglasung mit umlaufender Lippendichtung, verdeckter Drehkippbeschlag,
Einhandbedienung, Rundumverriege-lung mit wei3en Griffen, in
Schallschutzklasse Il und mit Einbruchsicherung nach RCIN, gegen Aufpreis ist
RC2N lieferbar. Das Glas der Sanitarraume wird satiniert. Es werden drei
Schwing- Dachflachenfenster mit Kunststoffrahmen eingebaut (Abm. 1,14 *
1,60 mtr.).
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53 Rollladen
Kunststoffrollladen, Farbe grau an allen senkrechten Fenstern und
Fenstertlren mit geradem Sturz. Diese Rollos erhalten E- Antrieb.

54 Fensterbanke
AuBenfensterbanke in Aluminium, silbern eloxiert, Innenfensterb&nke der
Wohnraume aus Granit (wei3-grau bzw. anthrazit), in Sanitdrraumen in
Keramik.

55 Hauseingangstur
Haustlr aus Kunststoffprofilen, farbbeschichtet, au3en und innen weif3, mit 3-
fach Verriegelung und Profilzylinderschloss (SchlieBanlage) in RCIN, Turblatt
mit umlaufender Lippendichtung, StoRBgriff auBen und innen mit Dricker-
garnitur in Edelstahl, Gestaltung dhnlich der Plandarstellung.

56 Innenputz
Alle Mauerwerkswande der Wohnbereiche erhalten einen Maschinenhaftputz

als einlagigen Putz aus Gips bzw. Kalkgips, in mittlerer Qualitat (Klasse 2), in
den Kellerrdumen als Kalkzementputz, Betonwande der Kellerrdume bleiben
schalungsglatt.

57 AulBenputz
Zur Energieeinsparung wird ein Auf3enputz im Warmedadmmverbundsystem,

Starke mind. 16 cm, Farbe gem. Plan, angebracht, farbig abgesetzt wie Plan.

58 InnentUren
Turen der Wohnbereiche als endbehandelte, Réhrenspanstreifentlren in
Weillack, mit Handhabe Hoppe Amsterdam Edelstahl, im Keller als Metalltur
mit Kunststoffgriff. Echtholzfurnierte TUren sind gegen Aufpreis lieferbar.

59 Wand- und Bodenfliesen
WC und Bad erhalten Fliesen im Format 30 x 60 cm (Wand und Boden).
Wande werden deckenhoch gefliest. Die Klchenbdden erhalten einen Fliesen-
bodenbelag, Flure erhalten Fliesenbeldge, sofern sie im Plan dargestellt sind,
Auswahl beim Bautrager bzw. beim Fliesenleger: bis zu einem Verkaufspreis
von 43,- € / m2 Die Gewahrleistung des Bautragers ist beschrankt auf Fliesen,

die vom Bautrager selbst angeboten werden.

510 Dachuntersichten
Im Dachgeschoss und unter der Spitzbodendecke: Warmedammung aus
Mineralwolle, mind. 18 cm stark, zwischen den Hbélzern mit Dampfloremse und
raumseitiger Gipskartonverkleidung.

5N Sanitare Installation
Wasserleitungen innerhalb des Gebdudes bestehen aus Aluminium-/
Kunststoffverbund bzw. Edelstahl. Im EG, OG und DG werden die
Abflussrohre und Steigleitungen verdeckt eingebaut, Sanitdrobjekte in weil3,
Anordnung nach Plan, die Art der Objekte ist folgender Aufstellung zu
entnehmen:
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Ausstattung Bad/Dusche:
Objekte nach Plan, Art:

1 WC-Anlage Fabrikat: Geberit, TiefspUlbecken, wandhangend, Spulkasten

unter Putz,

1 ausgeformte Badewanne, Abm.: 170 x 75 cm, Armaturen als Einhand-
mischer mit Auslauf und Handbrause, Fabrikat: Ceraplan, Ideal-Standard

1 Waschtisch Keramag Renova Nr. 1 plan, (Abm. ca. 65 x 48 cm)
Einlaufarmatur: Einhandmischer, verchromt, Ceraplan lll, Ideal-Standard

1 Duschtasse, Abm.: 90 x 90 cm, Form: gem. Plan, Armatur als Einhand-
mischer mit Handbrause, Fabrikat: Ceraplan, Ideal-Standard,
Spritzverkleidung zur Dusche gegen Aufpreis lieferbar

Ausstattung Dusche/WC:
Objekte nach Plan, Art:

1 WC-Anlage Fabrikat: Geberit, Tiefspulbecken, wandhangend, Spulkasten
unter Putz
1 Waschbecken Keramag Renova Nr. 1 plan, (Abm. ca. 65 x 48 cm)
Einlaufarmatur: Einhandmischer, verchromt, Ceraplan lll, Ideal-Standard
1 Dusche, Duschtasse Abm.: 90 x 90 cm, Armatur als Einhandmischer mit
Handbrause
Duschstange, Fabrikat: Ceraplan Ildeal Standard.

Ausstattung Kiche:
In der Kliche wird ein Anschluss fir SpUle und GeschirrspUler mit Kalt- und
Warmwasser installiert.

Kidchenmbbel:
Eigenleistung des Erwerbers.

Waschraum:

Im Waschraum (Keller) wird jeweils ein Anschluss fUr eine Waschmaschine
und Kondenstrockner nebst Ausgussbecken angebracht. FUr den Betrieb wird
die Verwendung einer Hebeanlage nédtig.

AuBenwasser:
Ein Anschluss im Erdgeschoss an der Terrasse mit Frostschutz.

512 Heizung/ Warmeversorgung
FuBbodenheizung im Erd-, Ober- und Dachgeschoss, die Raumtemperatur ist
einzeln einstellbar (nicht in Abstellrdumen, innenliegenden WC's und Fluren).
Die Beheizung und Brauchwassererwarmung erfolgt Gber einen Nah-
Warmeanschluss, Abrechnung der Warmekosten zu Werten der Stadtwerke
Hanau.

513 Stromversorgung
Anschluss an das ortliche Stromnetz.

514 Eigenstromversorgung
Gegen Aufpreis ist eine Photovoltaikanlage mit Akku zu Stromspeicherung
lieferbar.
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515 Elektroinstallation
Die gesamte Elektroinstallation wird geméaf den Vorgaben des zustadndigen
Elektrover-sorgungsunternehmens erstellt. Schalter und Steckdosen, Fabrikat
BUSCH & JAGER, Busch-balance Si, Farbe: alpinweil3. Anordnung der Schalter
und Steckdosen nach Angabe des Erwerbers. SchutzmalBnahme: Trennung
Uber Fi-Schutzschalter.

Einspeisung und Allgemeines:

1 Zahlerschrank mit einem Zahlerplatz je Haus im Keller

1 Unterverteilung mit Sicherheitsautomaten je Haus

1 Klingelanlage mit Taster und elektrischem Tur&ffner
Vorbereitung fUr DSL, Anschlusspunkt im Hausanschlussraum

Ausstattung der Rdume:

Treppe:
je Geschoss 1 Wandbrennstelle mit Tasterschaltung

Kuche:

1 Ausschaltung mit einer Deckenbrennstelle
1 Wandbrennstelle mit Ausschalter

2 Schuko-Steckdosen fur Kuhlschrank und Dunstabzugshaube
3 Schuko-Doppelsteckdosen

2 Schuko-Steckdose

1 Herdanschluss 380 V /16 A

Wohn- / Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen in Serienschaltung

1 Wandbrennstelle in Wechselschaltung

2 Schuko-Steckdosen

3 Schuko-Doppelsteckdosen

1 Schuko-Dreijersteckdose

1 LAN - Steckdose

Terrasse / Balkon:
1 Schuko-Steckdose mit Klappendeckel, innen abschaltbar
1 Wandbrennstelle, Ausschaltung innen

Flur:
1 Deckenbrennstelle mit Schaltung bzw. Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

Bad / Dusche:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Wandauslass

1 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Doppelsteckdose

WC:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Schuko-Steckdose

Eltern:

1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung
1 Schuko-Steckdose

3 Schuko-Doppelsteckdosen

1LAN - Steckdose
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Kind / Gast / Arbeiten / Dachgeschoss:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, bzw. 2 bei Raumflache >20 m?
3 Schuko-Steckdose, bzw. 4 bei Raumflache >20 m?

1 Schuko-Doppelsteckdosen
1 LAN - Steckdose

AuBenbeleuchtung:
1 Wandbrennstelle (Flurbrennstelle) am Eingang

Abstellen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter

1 Schuko-Steckdose beim Schalter

1 DSL-Steckdose

LAN - Anschllsse zu den Rdumen (ohne dazu notwendigem Router)

Keller:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter je Raum
1 Schuko-Steckdose beim Schalter je Raum

1 Schuko-Doppelsteckdose

Brandmelder

Die gesetzlich geforderten netzunabhdngigen Brandmelder sind nicht enthal-
ten. Die Montage und Wartung der Melder obliegt dem Eigentimer / Nutzer
des Hauses.

Antennenanlage

Einbau einer SAT- Anlage bestehend aus einem Erdungskabel und der Koaxi-
al-kabelverlegung inkl. TV - Antennendosen, Antenne mit LNB und Receiver
ist gegen Aufpreis lieferbar.

LUften

Die notwendige LUftung erfolgt durch manuelles Offnen der Fenster durch die
Bewohner, unterstltzt durch Zwangsbellftung.

Zum Erreichen der nach EnEV geforderten Luftdichtigkeit wird dem Nutzer
der Einsatz von Umlufthauben mit Kohlefilter in den Kichen empfohlen.

Bodenlegearbeiten

Gegen Aufpreis lieferbar, sofern nicht gefliest: Eiche- bzw. Buchefertigparkett
oder Laminat, Design nach Mustervorlage.

Maler- und Tapezierarbeiten

Gegen Aufpreis lieferbar: alle Wande und Decken im EG, OG und DG erhalten
Raufaser bzw. Malervlies und einen weilBen Dispersionsfarbanstrich, sofern
nicht gefliest. Alternativ wird vom Bauherrn beigestellte bedruckte Tapete
angebracht. Kellerwande werden weif3 gestrichen, der Fu3boden grau.
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AUSSENANLAGEN

Garten und Terrasse

Auf der verbleibenden Grundstlcksfldche wird das Gelande profiliert und der
entnommene Oberboden maschinenmalig einplaniert. Es wird Betonstein-
pflaster geman Freiflachenplan verlegt. Die Terrasse erhéalt granitgrau ge-
strahlte Betonplatten.

Gartenbox
In der Gartenflache kann eine Gartenbox nach Vorgabe der Bauordnung auf-
gestellt werden.

Eingrinung
Eingrinung mit Raseneinsaat und Bepflanzung unter Beachtung der

Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes der Stadt Rodgau ist
Eigenleistung des Erwerbers.

PKW- Stellplatz

Ausfuhrung von zwei Au3enplatzen, gegen Aufpreis ist ersatzweise eine far-
bendbeschichtete Stahlbetondoppelgarage mit Boden und Stahlschwingtor
lieferbar.

BESONDERE EINBAUTEN BZW. EIGENLEISTUNGEN

Die in den Planen ggfs. dargestellte Mdblierung, Mulltonnenschranke, Kichen-
einbauten etc. ist nicht in den Einheitspreisen enthalten.

Anderungen der Planung sind bei Beibehaltung der Hauptabmessungen und
Massen-ausgleich im Rahmen der Vorplanung kostenfrei moglich.

Eigenleistungen kdbnnen grundsatzlich nur als ganzes Gewerk erbracht
werden.

PREISE

Nebenkosten
Die Erstellung der Hauser versteht sich einschl. der Nebenkosten fur:

Architekten- und Statikerleistung
Warmeschutznachweis
BaugenehmigungsgebUhr
Vermessungsarbeiten

Bauleitung zu den vereinbarten Gewerken

Die Wohnflachen werden nach den Fertigmafien geman
Wohnflachenverordnung berechnet: (1 bis 2 m Raumhdéhe und Balkone zu %,
Terrassen (Erdgeschoss) zu /2).
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82 Abrechnung
Die Abrechnung erfolgt nach Makler- und Bautrégerverordnung in folgenden
Raten:

30,0 % der Vertragssumme nach Eintragung der Auflassungsvormerkung,
Bestehen von Baurecht und Beginn der Erdarbeiten

28,0 % nach Rohbaufertigstellung, einschl. Zimmerarbeiten

18,9 % fUr die Dacheindeckung und Rinnen, Rohinstallation
der Haustechnik und Fenstereinbau

6,3 % fur den Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten)
und fur den Estrich

11,2 % nach Bezugsfertigkeit (ohne Eigenleistungen) und Zug
um Zug gegen BesitzUbergabe

21 % fUr die Fassadenarbeiten
3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung

8.3 Sicherheit
Mit der ersten Rechnung erhalten Sie von uns eine
VertragserfUllungsbUlrgschaft Uber 5 % des Kaufpreises, die bis zur Abnahme
bei Ihnen verbleibt, alternativ behalten wir uns vor, mit der ersten Rate
lediglich 25 % abzufordern.

. MANGELHAFTUNG

Die Mangelhaftung erfolgt nach BGB und betragt 5 Jahre nach Abnahme am
Haus und 2 Jahre am Grundstlck. In der Frist auftretende Mangel sind dem
Bautrager schriftlich mitzuteilen. Mangel, die auf nicht fachgerechte
AusfUhrung von Eigenleistungen zurlUckzufUhren sind, sind von der Haftung
ausgeschlossen.

10. SONSTIGES
Gleichwertige technische Anderungen bleiben vorbehalten, ebenso
Anderungen durch behoérdliche Auflagen, auch Anderung der
Gebaudegestaltung (insbesondere im Genehmigungsverfahren), technische
Notwendigkeiten oder durch geadnderte Bau- und DIN - Vorschriften.

Hohenroda, den 27.03.2023 Stand: nn

Gerd Fischer, Geschaftsfuhrer

FischerHausbau GmbH T.. 06629-88880-10
RhonstralRe 12 www.fischerhausbau.de
36284 Hohenroda info@fischerhausbau.de
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