3.2

ALLGEMEINES

Der Leistungsumfang umfasst die
Erstellung der Wohnungen gemal
beigefligter Plane. Die AusfUhrung
der Bauleistung erfolgt auf der
Grundlage des GEG fur Warme-
schutz, den KfW 55 - Anforderungen
und den Mindestanforderungen der
DIN 4109 fur den Schallschutz (Stufe
1, kostengUnstiger Wohnungsbau).
Die Einhaltung der DIN 1946-6 zur
Wohnungsltftung erfolgt  durch
FensterlUftung der Bewohner unter-
stitzt durch eine ZwangsentlUftung.
Fur diese und andere Normen gilt
der Stand zum Zeitpunkt der Ein-
reichung des Bauantrages bei der
Genehmigungsbehdrde.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung beinhaltet die Stand-
sicherheits- und die Warmeschutz-
berechnung, die Bauantrags- und
Werkplanung, sowie die Wohn- und
Nutzflachenberechnung und die des
umbauten Raumes. Die Bauleitung
wird fur alle im Kaufvertrag verein-
barten Gewerke Ubernommen.

BAUSTELLENVORBEREITUNG

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung enthalt die
Aufstellung der fur den Bau not-
wendigen Gerate und UnterkUnfte,
Aufstellung des Schnurgeristes und
die Einmessung des Gebaudes.

Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen den Aus-
hub der Baugrube, einschl. der
erforderlichen Arbeitsrdaume, der
Fundamente sowie des Rohrgrabens
fUr die Entwéasserung bis zum Uber-
gabepunkt des Versorgungstrédgers
bei allen Bodenklassen. Das Aushub-
material sowie der vorhandene
Oberboden werden auf dem Bau-
grundstick gelagert und bei Fertig-
stellung wieder ecingebaut. Uber-
schissiger Boden wird abgefahren.
Die Geladndeprofilierung erfolgt als
Rohplanum, wobei der vorhandene
Oberboden auf der Freiflache ver-
teilt wird.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstickes
deckt die Anbindung an die Ent-
wasserungsleitung in der Strafe,
Wasser, elektrischen Strom und Te-
lekommunikation (DSL: fiber-to-the-
home der Telekom Deutschland)
einschlieBlich der notwendigen Erd-
arbeiten und AnschlussgebUhren der
ErschlieBungstrager ab.

TV wird Uber Kabel (DSL) bereitge-
stellt. DVB-T ist vor Ort empfangbar.

ROHBAU

Entwasserung

PVC-Rohre fir Objektanschluss-,
Fall- und Sammelleitungen, Grund-
leitungen aus PVC-Hart-Rohr far
erdverlegte Leitungen (DIN 19534).
Die Verlegung der Leitungen erfolgt
bis zum Anschlusspunkt des Ver-
sorgungstragers.

Fundamente

Bodenplatte aus Stahlbeton entspr.
den statischen Erfordernissen, Kel-
lerauRenwande des Gebdaudes eben-
falls in Stahlbeton.

Mauerwerk

AuBenmauerwerk in Kalksandstein
gemal Statik und Energieeinspar-
verordnung, Innenwdande in Mauer-
werk geman Statik bzw. als Trocken-
bauwande, doppelt beplankt.

Absperrung

Zum Erdreich hin erhalten die
Kellerwande ggf. eine Beschichtung
als zusatzliche Abdichtung entspre-
chend dem Baugrundgutachten.

Dacheindichtung

Die Dacheindichtung erfolgt mit ei-
ner Folienbahn und Zinkblechver-
wahrungen auf Warmedammung
nach GEG. Darauf aufgelegt wird
eine Photovoltaikanlage zur Strom-
erzeugung.

Geschossdecken
Decken in Stahlbeton, Untersicht in
Stahlbeton glatt, aufgrund von
produktionsbedingten Luftporen
und Haarrissen sollten sie unterseitig
tapeziert werden.
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5.4

Geschosstreppen

Stahlbetontreppenlauf und Podeste
mit Stufenbelag in Naturstein und
Stahlinnengeldnder, Handlauf in
Edelstahl.

Wohnungstreppen

Offene Treppenanlage als Stahl-
treppe mit Trittstufen und Handlauf
aus stabverleimtem Buchenholz (mit
Setzstufen wenn darunter ein Ab-
stellraum ist), Holzteile mit Lasur
farbendbehandelt, Stahllauf farb-
grundiert, sofern als solche im Plan
dargestellt.

AUSBAU

FuBbdden

Raume in den Wohnungen erhalten
schwimmenden Estrich in den erfor-
derlichen Starken, in den Keller-
rdumen als Estrich auf Trennlage. Die
Bodenplatte einer Tiefgarage wird
abgescheibt und beschichtet.

Fenster

Alle Terrassentlren und Wohnraum-
fenster als Kunststofffenster innen
weil3, auBen Farbe nach Zeichnung
aus Hart-PVC, Aufteilung gemaf
Ansichtszeichnungen, Dreischeiben-
verglasung mit umlaufender Lippen-
dichtung, verdeckter Drehkippbe-
schlag, Einhandbedienung, Rundum-
verriegelung mit wei3en Griffen und
Einbruchgrundsicherung, geg. Auf-
preis ist RC2N lieferbar. Das Glas der
Sanitdrraume wird satiniert. Die
Schallschutzklasse (mind. Klasse 1)
richtet sich nach der Gebaudeexpo-
sition und der Schallschutzberech-
nung.

Rollladen

Als Kunststoffrollladen, Farbe licht-
grau an allen senkrechten Fenstern
und FenstertUren mit geradem Sturz
im Erd- und den Obergeschossen.
Sie werden mit Elektroantrieb aus-
gestattet.

Fensterbanke

Alle AuBenfensterbanke beschichtet,
Innenfensterbénke der Wohnraume
aus Granit (wei3-grau bzw. anthra-
zit), in Sanitarraumen in Keramik.

B2
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5.10

Hauseingangstur

HaustlUrelement aus  Aluminium-
profilen, farbbeschichtet, mit 3-fach
Verriegelung und  Profilzylinder-
schloss (SchlieBanlage) in RCIN,
TUrblatter mit umlaufender Lippen-
dichtung, Griffe auBen und innen mit
Druckergarnitur in Edelstahl, Ge-
staltung &hnlich der Plandarstellung.
Klingelanlage mit Gegensprechan-
lage und VideoUbertragung.

Zufahrt Tiefgarage
Die Zufahrt zur Tiefgarage erhélt ein
Sektionaltor mit LUftungsgitter, es
verflgt Uber einen Elektroantrieb
mit Fernbedienung.

Innenputz
Alle Mauerwerkswande der Wohn-

bereiche erhalten einen Maschinen-
haftputz als einlagigen Putz aus Gips
bzw. Kalkgips, in mittlerer Qualitat
(Klasse 2) (Es wird empfohlen diese
Wande flr den ersten Jahren zu ta-
pezieren), in den Kellerrdumen als
Kalkzementputz, Betonwande der
Kellerrdume bleiben stahlschalungs-
glatt.

AulBBenputz

Aufenputz wird zur Energieeinspar-
ung im Warmedammverbundsystem
(Starke mind. 16 cm) Farbe Weil3 mit
abgetdnten Teilflachen angebracht,
der Sockel ist farblich abgesetzt,
Teilflachen erhalten eine Auflage aus
Ziegelriemchen.

Balkon

BrUstung aus Edelstahlprofilen mit
satinierten Glasflachen, an franzdsi-
schen Balkonen als farbbeschichte-
tes Aluelement, Gestaltung ahnlich
den Ansichtszeichnungen, Stahl-
betonplatte mit Abdichtung. Die
Fensterschwellhdhe am  Zugang
wird abweichend zur Flachdach-
richtlinie ca. 5 c¢cm hoch und ohne
Rinne ausgefuhrt.

Innentdren

Alle TUren der Wohnbereiche als
endbehandelte RéhrenspantUren in
WeiRlack mit Edelstahl-Handhabe
Hoppe Amsterdam, als Wohnungs-
eingangstlren mit Einbruchsgrund-
schutz, Spion und Schallddmmung,
Kellertlren als Metalltdr mit Kunst-
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stoffgriff. Echtholzfurnierte TuUren
sind gegen Aufpreis lieferbar.

Wand- und Bodenfliesen

WC und Bad erhalten Fliesen im
Format 30 x 60 ¢cm (Wand und Bo-
den). Wande werden deckenhoch
oder nach Wunsch in der Hohe an-
gepasst gefliest. Die Klichenbdden
erhalten einen Fliesenbelag, Auswahl
beim Bautrager bzw. beim Fliesen-
fachgeschéaft: bis zu einem Verkaufs-
preis von 40,- €/ m2 Die Gewahrleis-
tung des Bautragers ist beschrankt
auf Fliesen, die vom Bautrager selbst
angeboten werden.

Dachuntersichten

Als Betondecke glatt ausgefihrt.

Sanitare Installation

Wasserleitungen innerhalb des Ge-
baudes bestehen aus Alu/Kunst-
stoffverbund bzw. Edelstahl. In den
Wohnungen werden die Abfluss-
rohre und Steigleitungen verdeckt
eingebaut, Anschlussstlcke fur Zahl-
einrichtungen integriert, Sanitar-
objekte in weif3, Anordnung nach
Plan, die Art der Objekte ist
folgender Aufstellung zu entnehmen
(Abweichungen kdnnen vereinbart
werden):

Ausstattung Bad/Dusche:

Anordnung der Objekte nach Plan,
Art:

WC-Anlage: Geberit iCon, Tiefspul-
becken, wandhangend, Spulkasten
unter Putz

Badewanne: Abm.: 1770 x 75 cm,
Armaturen als Einhandmischer mit
Auslauf und Handbrause, Fabrikat:
|deal Standard Ceraplan, in Auf-
putzmontage

Waschbecken: Geberit Renova Nr. 1
plan, (Abm. ca. 65 x 48 cm)

Einlaufarmatur: Einhandmischer,
verchromt, Ideal Standard Cera-
plan

Duschtasse: Ideal Standard Ultra
Flat S, Abm.: 90 x 90 cm, bzw.
gem. Plan, Armaturen als Einhand-
mischer mit Handbrause in Auf-
putzmontage, Fabrikat: Ideal Stan-
dard Ceraplan, Spritzverkleidung
zur Dusche gegen Aufpreis
lieferbar
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Ausstattung Gaste-WC:

Objekte nach Plan, Art:

WC-Anlage: Geberit iCon, Tiefspul-
becken, wandhangend, Spulkasten
unter Putz

Waschbecken: Geberit Renova Nr. 1
plan, (Abm. ca. 50 x 38 cm)

Einlaufarmatur: Einhandmischer,
verchromt, Ideal Standard
Ceraplan

Ausstattung Kiche:

In der Kliche wird ein Anschluss fur
Spule und Geschirrspuler mit Kalt-
und Warmwasser installiert.

Klichenm&bel:

Eigenleistung des Erwerbers.

Waschmaschine/Trockner:

Je Wohnung wird ein Anschlussplatz
fur Waschmaschine und Trockner im
Untergeschoss eingerichtet.

AuBenwasser:

Ein frostgeschutzter Auslass im Erd-
geschoss je Wohnung mit Gartenan-
teil und zu den Dachterrassen, bei
Schlauchanschluss ist vom Nutzer
flr eine geeignete RUckflusssiche-
rung zu sorgen.

Heizung/Warmeversorgung

FuBbodenheizung in den Wohnun-
gen, die Raumtemperatur ist einzeln
einstellbar (nicht in Abstellrdumen,
innenliegenden WC und Fluren). Die
Brauchwassererwdrmung (Speicher
im Untergeschoss) und Beheizung
erfolgt Uber die Kraft- Warmekopp-
lungsanlage Versorgers zu den Prei-
sen der Nahwarmeversorgung der
Stadtwerke Offenbach im vergleich-
baren Baugebiet An den Eichen. Die
Heizkosten sind wohnungsweise er-
fassbar.

Stromversorgung

Die Versorgung des Hauses erfolgt
Uber eine Photovoltaikanlage des
Hauses und KWK—Anlage des Ver-
sorgers mit Anbindung an das ortli-
che Stromnetz der Stadtwerke. Die
Abrechnung geschieht Uber Unter-
zahler zu den Konditionen der Stadt-
werke vom Jahresanfang gegentber
den Bewohnern.
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Elektroinstallation

Die gesamte Elektroinstallation wird
gemafl den Vorgaben des zu-
stdndigen Elektroversorgungsunter-
nehmens erstellt. Schalter und
Steckdosen: Fabrikat BUSCH &
JAGER, Buschbalance Si, Farbe:
alpinwei3. Anordnung in Absprache
mit dem Erwerber. SchutzmafR-
nahme: Trennung Uber Fi-Schutz-
schalter. Die Ausstattung der Rdume
entspricht folgender Liste:

Einspeisung und Allgemeines:

1 Zahlerschrank mit einem hauseige-
nen Zahler je Wohnung im Keller

1 Unterverteilung mit Sicherheits-
automaten je Wohnung

1 Klingelanlage mit Taster, Gegen-
sprechanlage, VideoUbertragung
und elektrischem Turéffner

1 Schalter je Fenster mit Rolla-
den/Jalousie

Ausstattung der Raume:

Innentreppe:
1 Wandbrennstelle mit Wechsel-

schaltung

Klche:

1 Ausschaltung mit einer Decken-
brennstelle

1 Wandbrennstelle mit Ausschalter

2 Schuko-Steckdosen fur Kuhl-
schrank und Dunstabzugshaube

3 Schuko-Doppelsteckdosen

2 Schuko-Steckdosen

1 Herdanschluss 380 V/16 A

1 Anschluss Geschirrsptler 220 V/
16 A

Wohn-/Esszimmer:

2 Deckenbrennstellen in Serien-
schaltung

1 Wandbrennstelle in Wechselschal-
tung

2 Schuko-Doppelsteckdosen

3 Schuko-Steckdosen

1 LAN-Steckdose

Terrasse/Balkon:

1 Schuko-Steckdose mit Klappende-
ckel, innen abschaltbar

1 Wandbrennstelle, Ausschaltung in-
nen
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Flur:

1 Deckenbrennstelle mit Schaltung
bzw. Wechselschaltung

1 Schuko-Steckdose

Bad / Dusche:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschal-
tung

1 Wandauslass

1 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Doppelsteckdose

WC:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
1 Schuko-Steckdose

Eltern:

1 Deckenbrennstelle in Wechsel-
schaltung

1 Schuko-Steckdose

3 Schuko-Doppelsteckdosen

1 LAN-Steckdose

Kind/Gast/Arbeiten:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschal-
tung,
bzw. 2 bei Raumflache >20 m?

3 Schuko-Steckdose,
bzw. 4 bei Raumflache >20 m?

1 Schuko-Doppelsteckdosen

1 LAN-Steckdose

Aulenbeleuchtung:
1 Wandbrennstelle am Hauseingang

Abstellen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter

1 Schuko-Steckdose beim Schalter

1 DSL-Steckdose

LAN - Anschlussleitungen zu den
Raumen (ohne den fur den Betrieb
notwendigen Router)

Keller:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschalter
je Raum

1 Schuko-Steckdose beim Schalter
je Raum

Brandmelder

Die gesetzlich geforderten netzun-
abhangigen Brandmelder sind nicht
enthalten. Die Montage und War-
tung der Melder obliegt dem Eigen-
tumer/Nutzer der Wohnung, bzw. es
kann an ein Wartungsunternehmen
Ubertragen werden.
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LUften

Die notwendige Wohnungsliftung
erfolgt durch manuelles Offnen der
Fenster durch die Bewohner, unter-
stitzt durch eine ZwangsbelUftung.
Zum Erreichen der nach GEG gefor-
derten Luftdichtigkeit sind keine Ab-
luftéffnungen far Umlufthauben vor-
gesehen. Es wird dem Nutzer der
Einsatz von Umlufthauben mit
Kohlefilter in den Klichen empfohlen.

Bodenlegearbeiten

Bdden der Kellerflure erhalten einen
Anstrich, die Tiefgarage eine Be-
schichtung.

Gegen Aufpreis in den Wohnungen:
Eiche bzw. Buche Fertigparkett oder
Vinylbelag, Design nach Muster-
vorlage und Preisliste.

Maler- und Tapezierarbeiten
Wande im Treppenhaus erhalten ein
Glasfasergewebe mit Anstrich.

Gegen Aufpreis lieferbar: alle Wande
einer Wohnung erhalten Raufaser
bzw. Malervlies und einen weil3en
Dispersionsfarbanstrich, sofern nicht
gefliest. Kellerwande werden weif3
gestrichen, der FuRboden grau.

Kellerabtrennung
Abtrennung der Kellerabstellrdume
in Stahltrapezblech.

AUSSENANLAGEN

Garten und Terrasse

Auf der verbleibenden Grundstlcks-
flache wird das Gelande profiliert
und der entnommene Oberboden
maschinenmafig einplaniert. Es wird
Betonsteinpflaster gem. Freiflachen-
plan verlegt. Terrassen erhalten gra-
nitgraue Keramikplatten. Die Garten-
flachen werden zum Teil den Erd-
geschosswohnungen zugeteilt.

Eingrinung
Eingrinung mit Rollrasen und Be-

pflanzung der Gemeinschaftsflache
des Hauses unter Beachtung des Be-
bauungsplans. Eigenleistung bei den
Wohnungsgarten.
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PKW- Stellplatz

Ausfuhrung von 19 Stellplatzen als
Tiefgaragenplatze, 2 in den AuBen-
anlagen.

BESONDERE EINBAUTEN BZW.
EIGENLEISTUNGEN

Die in den Planen ggfs. dargestellte
Mbblierung etc. ist nicht in den Ein-
heitspreisen enthalten.

Anderungen der Planung sind bei
Beibehaltung der Hauptabmessun-
gen und Massenausgleich im Rah-
men der Vorplanung oft kostenfrei
moglich.

Eigenleistungen kdnnen grds. nur als
ganzes Gewerk erbracht werden.

PREISE

Nebenkosten

Die Erstellung der Wohnungen ver-
steht sich einschlie3lich der Neben-
kosten fur:

Architekten- und

Statiker Leistung
BaugenehmigungsgebUhren
Vermessungsarbeiten
Bauleitung zu den vereinbarten
Gewerken

Die Wohnflachen werden nach den
FertigmalRen gemal Wohnflachen-
verordnung berechnet (bei 1-2 m
Raumhéhe und Balkonen zu 1/2,
Terrassen im Erdgeschoss zu 1/4).

Abrechnung
Die Abrechnung erfolgt nach Makler-

und Bautragerverordnung in folgen-
den Raten:

30,0% der Vertragssumme nach
Eintragung der Auflas-
sungsvormerkung,
Bestehen von Baurecht
und Beginn der Erdarbeiten

28,0 % nach Rohbaufertigstellung,
einschl. Zimmerarbeiten
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18,9 % fur die Dacheindeckung
und Rinnen, Rohinstalla-
tion der Haustechnik und
Fenstereinbau

6,3 % fur den Innenputz (ausge-
nommen Beiputzarbeiten)
und fur den Estrich

11,2 %  nach Bezugsfertigkeit
(ohne Eigenleistungen) und
Zug um Zug gegen
Besitzlbergabe

21 % fur die Fassadenarbeiten

35% nach vollstdndiger Fertig-
stellung

Sicherheit

Mit der ersten Rechnung erhalten Sie
von uns eine Vertragserfullungs-
bUrgschaft Uber 5 % des Kaufpreises,
die bis zur Abnahme bei lhnen ver-
bleibt, alternativ werden wir mit der
ersten Rate lediglich 25 % abfordern.

MANGELHAFTUNG

Die Mangelhaftung erfolgt nach BGB
und betragt 5 Jahre am Haus und
2 Jahre am Grundsttck. In der Frist
auftretende Mangel sind dem Bau-
trager schriftlich mitzuteilen. Mangel,
die auf nicht fachgerechte Aus-
fuhrung von Eigenleistungen oder
Wartung zurlckzufUhren sind, sind
von der Haftung ausgeschlossen.

VERWALTUNG

Verwaltung der Wohnanlagen nach
dem WEG wird durch die Fischer
Hausverwaltung GmbH zu den orts-
Ublichen Werten Ubernommen.

SONSTIGES

Gleichwertige technische Anderun-
gen bleiben vorbehalten, ebenso
Anderungen durch behordliche Auf-
lagen, auch Anderung der Gebaude-
gestaltung (insb. im Genehmigungs-
verfahren), technische Notwendig-
keiten oder durch geanderte Bau-
und DIN - Vorschriften.

Stand: 23.01.2023

Hohenroda, den 23.01.2023
Gerd Fischer, Architekt

FischerHausbau GmbH
RhénstralRe 12
36284 Hohenroda

T.: 06629.99990-10
info@fischerhausbau.de
www.fischerhausbau.de
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